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LEGISLACAO APLICAVEL
Lein® 14.133/2021 - Lei de Licitagdes e Contratos Ad ministrativos e Normativos Internos.
DECRETO N° 2424/2023, de 28 de dezembro de 2023,

1-DO OBJETO:

1.1 - Este Estudo Técnico Preliminar (ETP) tem por objetivo identificar e analisar 08 cenarios para
4 LOCACAO DE UM IMOVEL SITUADO A RUA JOSE FLORENCIO, 37 E 37A - NOVA PACATUBA,
DESTINADO AO FUNCIONAMENTO DA ESCOLA JARDIM BOM RETIRO, JUNTO A SECRETARIA
DE EDUCACAO, ESPORTE E JUVENTUDE.

2 - DA NECESSIDADE DA CONTRATACAQ (art. 18, §12, I):

2.1 Considerando que o Municipio de Pacatuba nio dispoe de um prédio proprio que atenda
integralmente as necessidades da Secretaria de Educagdo para o funcionamento do
FUNCIONAMENTO DA ESCOLA JARDIM BOM RETIRO, conforme estabelecido no Documento de
Formalizagdo de Demanda (DFD), e diante da inexisténcia de outro imével que contemple todas
as exigéncias para o adequado funcionamento do servigo, foi realizada uma andlise criteriosa a
fim de identificar uma edificagdo que possibilite a instalagdo e operacio eficiente do equipamento
da Secretaria de Educacio, Esporte e Juventude.

Nesse sentido, por meio do Laudo Técnico de Avaliacao ne 102025, foi identificado o imovel
sittado a Rua José Floréncio, 37 e 37-A - Mova Pacatuba - Pacatuba-Ce, que atende plenamente is
especificagdes estabelecidas no DFD, assegurando infraestrutura adequada e condicoes
favordveis ao desempenho das atividades institucionais.

O referido imével apresenta localizagdo estratégica, estando situado na Nova Pacatuba, neste
Municipio.

Em relacdo a sua estrutura, o imovel dispée de salas adequadas para os atendimentos individuais
€ &M grupo, compativeis com as demandas da secretaria. As instalacbes elétricas ¢ hidraulicas
atendem as normas técnicas vigentes (NBR 5.410, NBR 5.413,NBR 6.880 e NBR 7.288), garantindo
seguranca e funcionalidade. 0 imével também possui ventilagio e iluminagdo adequadas para
proporcionar um ambiente acolhedor e confortavel para os usudrios e servidores,

Os custos operacionais e de manutengao do imével serio de responsabilidade da administracao
municipal, podendo ser custeados por meio de recursos préprios ou mediante contratacio de
servicos terceirizados. As despesas incluem transporte de documentos e mobiliario, limpeza,
seguranca e demais necessidades administrativas. 0 imével deverd garantir funcionamento
ininterrupto, permitindo atendimento continuo, inclusive nos hordrios estendidos, conforme as
demandas da Secretaria de Educagio, Esporte e Juventude. Quanto ao pagamento de tributos.
como IPTU e taxas municipais, a responsabilidade sera definida no contrato de locagio, em
conformidade com a legislacao vigente.

Dessa forma, considerando a necessidade de um espaco adequado para a instalacio da secretaria,
a Inexisténcia de um imovel proprio que atenda a todas as especificagdes do Documento de
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Formalizagdo de Demanda e a%my_smtagib{ por me“l‘ do-Laudo Técnico de Avaliacao n? 10/2025,
de que o imdvel situado A Rua José Floréncio, 37 e 37-A, Nova Pacatuba - Pacatuba, preenche todos
0$ requisitos necessarios, sua locagdo torna-se indispensdvel para garantir o adequacdo
funcionamento do servico.

2.3 - JUSTIFICAIVA DA CONTRATAGAO:

A contratagio do imével ser realizada por inexigibilidade de licitagdo, com fundamento no Art.
74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021, tendo em vista que o imdvel em questio é o tnico que
atende integralmente as caracteristicas e necessidades da Secretaria de Educacao, Esporte
e Juventude, conforme demonstrado no Documento de Formalizag¢ao de Demanda (DFD).
Ressalta-se, ainda, que além de sua plena disponibilidade para uso, o valor da locagio encontra-
se compativel com os precos praticados no mercado, conforme constatado no Laudo de
Avaliagaon?10/2025.

3 - PREVISAO DA CONTRATACAO NO PLANO DE CONTRATACOES ANUAL (art. 18, §12,11):
3.1 - A presente locagdo esta devidamente alinhada com o PCA - Plano de Contratagdes Anual,
estando alinhada ao planejamento desta Administragdo para o exercicio de 2025, de acordo com
alei Federal 14.133/2021.

4 - REQUISITOS DA CONTRATACAO (art. 18, §1¢, 1):

4.1. A locagdo do imével sers realizada de forma continuada com contratagao realizada poi
inexigibilidade de licitagdo, haja vista, serem as caracteristicas da instalacdo e sua localizacao
essencial ao desenvolvimento das atividades finalisticas. Tal premissa tem como base o Art. 74, V,
§5¢, da Lein® 14.133/21;

4.2.0im6vel a ser locado estd em perfeito estado de conservagao, atendendo, desta forma, a todas
4s caracteristicas requisitadas no documento de formalizacdo de demanda, tais quais:

4.2.1. LOCALIZACAO:

4.2.2. TRATA-SE DE UM IMOVEL A SER LOCADO PARA O FU NCIONAMENTO DA ESCOLA JARDIIVI BOM
RETIRO, JUNTO A SECRETARIA DE EDUCACAO, ESPORTE E JUVENTUDE, E POSSUI AS SEGUINTES
CARACTERISTICAS:

* O IMOVEL DEVERA ESTAR LOCALIZADO NA NOVA PACATUBA, GARANTINDO A LOCALIZAGAOD
NO RAIO DO BAIRRO PARA MELHOR ATENDIMENTO DA POPULAGAO DO BOM RETIRO.

¢ O IMOVEL DEVE ESTAR SITUADO EM AREA DE FACIL ACESSO, FACILITANDO A MOBILIDADE
PARA FUNCIONARIOS, ESTUDANTES E DEMAIS USUARIOS DO SERVICO.

¢ VIAS DE ACESSO PAVIMENTADAS, PERMITINDO DESLOCAMENTO SEGURO E EFICIENTE DOS
PEDESTRES E VEICULOS DOS FUNCINARIOS E ESTUDANTES.

¢ ATENDIMENTO PELA REDE DE TRANSPORTE PUBLICO, POSSIBILITANDO ACESSO FACILITADO
PARA SERVIDORES, CIDADAOS E ESTUDANTES.

4.2.3. ESTRUTURA MINIMA DO IMOVEL:
4.2.4. ESTRUTURAS MINIMAS PARA UMA ESCOLA:

AREAS ADMINISTRATIVAS: | _
* RECEPCAO E ACOLHIMENTO — ESPACO PARA RECEBER OS USUARIOS E FAMILIARES.

*  SECRETARIA/ADMINISTRATIVO — LOCAL PARA GESTAO DE DOCUMENTOS E ATENDIMENTO
BUROCRATICO.

AT rer=ivrass o st oo -
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" SALA DE REUNIGES ~ PARA EQUIPE MULTIPROFISSBNIE & ALIZAR DISCUSSOES DE CASOS E
PLANEJAMENTOS. W
4.2.5. CONDICOES ESTRUTURAIS: W

¢ ESTRUTURA EM BOAS CONDICOES, LIVRE DE INFILTRACOES, RACHADURAS ‘@g-"DANQS_ .
ESTRUTURAIS, GARANTINDO SEGURANCA E FUNCIONALIDADE. S

¢ BANHEIROS E COZINHA COM REVESTIMENTO ADEQUADO, GARANTINDO HIGIENE E
CONSERVACAOQ.

¢ INSTALACOES ELETRICAS E HIDRAULICAS EM CONFORMIDADE COM NORMAS TECNICAS,
ASSEGURANDO EFICIENCIA E SEGURANCA.

SERVIDORES E ALUNOS.
® RESERVATORIO DE AGUA COM CAPACIDADE SUFICIENTE PARA ATENDER A DEMANDA DO
LOCAL.

4.2.6. ESPACOS PARA ATIVIDADES E SALA DE AULA:
*  SALA DE ATIVIDADES LUDICAS — COM BRINQUEDOS, JOGOS E MATERIAIS PEDAGOGICOS PARA
ATIVIDADES FINS.
*  SALAS DE AULAS, EQUIPADAS COM CADEIRAS/MESAS.
¢ AREA DE REFEITORIO/COZINHA — PARA ALIMENTAGAO DOS USUARIOS £ ALUNOS.
* PATIO EXTERNO/JARDIM — ESPACO AO AR LIVRE PARA ATIVIDADES RECREATIVAS
TERAPEUTICAS.
4.2.7. INFRAESTRUTURA BASICA:
¢ BANHEIROS ADAPTADOS — PARA ATENDER CRIANCAS E ADOLESCENTES, INCLUINDO
ACESSIBILIDADE.
* DEPOSITO DE MATERIAIS E ALMOXARIFADO - PARA ARMAZENAM ENTO DE
INSUMOS/MERENDA ESCOLAR.
° SALA PARA FUNCIONARIOS — ESPACO PARA DESCANSO E ORGANIZACAO DA EQUIPE.

4.2.8. CUSTOS OPERACIONAIS E MANUTENCAO

* MUDANCA E ADEQUACAO DO ESPACO:
OS GASTOS RELACIONADOS A MUDANCA E A ADAPTACAO DO ESPACO FiSICO, INCLUINDO
TRANSPORTE DE DOCUMENTOS E MOBILIARIO, SERAO DE RESPONSABILIDADE DA ADMINISTRACAO
MUNICIPAL, PODENDO SER REALIZADOS POR MEIO DE RECURSOS PROPRIOS OLU MEDIANTE
CONTRATA(;EO DE SERVICOS TERCEIRIZADOS.

e LIMPEZAESEGURANCA:
OS CUSTOS RELATIVOS A LIMPEZA E SEGURANCA DO IMOVEL ALUGADO SERAO ARCADOS PELA
ADMINISTRACAQ MUNICIPAL, SEJA COM RECURSOS PROPRIOS OU POR MEIO DE SERVICOS
TERCEIRIZADOS, CONFORME A NECESSIDADE ADMINISTRATIVA.

* ACESSO E FUNCIONAMENTO:
O IMOVEL DEVERA OFERECER ACESSO IRRESTRITO E GARANTIR O FUNCIONAMENTO PLENO DAS
INSTALACOES, SEMPRE QUE NECESSARIO PARA A REALIZACAO DAS ATIVIDADES DA UNIDADE

ADMINISTRATIVA.

¢ RESPONSABILIDADE PELO PAGAMENTO DE TRIBUTOS
O PAGAMENTO DE TRIBUTOS INCIDENTES SOBRE O IMOVEL, COMO IPTU, TAXAS MUNICIPAIS E
ENCARGOS CONDOMINIAIS, SERA DEFINIDO NO CONTRATO DE LOCACAO, CONFORME ACORDO
ENTRE AS PARTES, EM CONFORMIDADE COM A LEGISLACAO VIGENTE.

L e 4
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ESSA ESTRUTURA GARANTIRA QUE A ESCOLA JARDIM- B ﬂﬁ]lktﬁ‘ DE PACATUBA, RINCIONE DF
FORMA * EFICIENTE, COM ATENDIMENTO ADEQUADO 'AS DEMANDAS DA PORULACAO ¢
INFRAESTRUTURA COMPATIVEL COM SUAS ATIVIDADES. = MY

4.2.9.INFORMAGOESADICIONAIS: Vel

° NAO SERAO NECESSARIAS ADAPTACOES, NESTE PRIMEIRO MOMENTO, QUE "élfmin
IMPRESCINDIVEIS A UTILIZACAO DO IMOVEL LOCADO, SENDO DESTA FORMA, O LOCAL IDEAL
PARA O DESENVOLVIMENTO DAS ATIVIDADES INERENTES AO ORGAO A SER INSTALADO.

® OIMOVEL A SER LOCADO, CONFORME CARACTERISTICAS ESPECIFICADAS ALHURES, E O IDEAL
PARA O ATENDIMENTO AS NECESSIDADES DESTA DA SECRETARIA DE EDUCACAO, ESPORTE E
JUVENTUDE, RAZAO PELA QUAL SE FAZ NECESSARIA A CONTRATACAO PRETENDIDA.

= 4.3.CONSIDERACOES FINAIS:

- O IMOVEL COM AS CARACTERISTICAS ACIMA DESCRITAS ATENDE PERFEITAMENTE AS NECESSIDADES
DA SECRETARIA DE EDUCACAOQ, ESPORTE E JUVENTUDE.
4.3.1. O prazo de duragio da contratacao se dard por 12 (doze) meses, o que demonstra a
vantajosidade para a administragio.
4.3.2. 0 imovel a ser locado, conforme caracteristicas especificadas alhures, é o ideal para o
atendimento as necessidades desta da Secretaria, razio pela qual se faz necessaria a contratacdo
pretendida.

5 - ESTIMATIVA DO QUANTITATIVO (art. 18, §12,1V):

5.1 - Conforme estudo realizado pelo setor de Planejamento deste Municipio em razio da
contratacao da LOCACAO DE UM IMOVEL SITUADO A RUA JOSE FLORENCIO, 37 [ 374 - NOVA
PACATUBA, DESTINADO AQ FUNCIONAMENTO DA ESCOLA JARDIM BOM RETIRO, JUNTO A
SECRETARIA DE EDUCACAQ, ESPORTE E JUVENTUDE, a fim de atender as necessidades da
referida secretaria como atendimento ao publico, desenvolvimento de suas atividades esséncias.

DESCRICAO DOS SERVICOS | unD QUANT
LOCACAO DE UM IMOVEL SITUADO A RUA JOSE e
FLORENCIO, 37 E 37A - NOVA PACATUBA, DESTINADO
AO FUNCIONAMENTO DA ESCOLA JARDIM BOM RETIRO, | MES / 12 |
JUNTO A SECRETARIA DE EDUCACAO, ESPORTE f

JUVENTUDE | J

6 - DO LEVANTAMENTO DE MERCADO (art. 18, §1¢, V):

6.1 Dentre as possiveis solugdes para viabilizar um nove €Spaco que possa ser adequado ao
funcionamento da SECRETA RIA DE EDUCACAO, ESPORTE E JUVENTUDE, encontram-se:

a) Utilizagdo de outros prédios publicos préprios, vagos e disponiveis, do Municipio de Pacatuba.
b) Compartilhamento de imovel com um ou mais orgaos ou entidades da administragio pablica

municipal,
) Locagdo de um imével para funcionamento da SECRETARIA DE EDUCACAO, ESPORTE E
JUVENTUDE

FUPAF I r=—aermi i = wee o



= m———— - @pﬂleP,q %3

<

PREFEITURA DE ; QS' 0 < ©@©f /@prefeiturapacatuba
' / / - ket
% d N O—-aL'.L > @ www.pdcatuba.ce.govbr
( ‘ /
3 4 .

o
F e e k riy
s o .. ” -— g
MUBAR PARA AVANGCAR wl # e T~ :
o R4

¢ b

o) .
d) Construgdo de um novo imavel para funciuname:;sl‘éfdagEﬁRBﬁiRIA DE EDUCAGAD, ESPORTE ™
E JUVENTUDE oy
6.2. Com relagdo as alineas ‘a’ e ‘D, 0 municipio nio dispde de prédio pibico vago ;ﬁitd’-"ii’;.lru‘
o luncionamento bem como nio ha viabilidade de compartilhamento do espaco com os demais
orgdos ou entidades da administracao pablica municipal, conforme consulta prévia realizada.
6.3 Asolugdo descrita na aliena ‘¢’ se demonstra adequada tendo em vista que foi possivel localizar
um imovel com caracteristicas técnicas construtivas que possam atender a todos os requisitos
minimos para instala ¢do desta secretaria no m unicipio.
6.4. A construgdo de um imovel especifica para esta finalidade, solucdo da alinea ‘d’ também nao
se mostra viavel, A construcao de um imdvel demanda estudos técnicos, projetos, elaboracio de
planilhas orcamentdrias, dentre outros, que causaria grande morosidade para atendimento da
demanda. Além do mais, para este caso, também nio haveria orcamento para a construcio de
imovel na atual conjuntura da Administragio e tal despesa sequer foi prevista na Lei de Diretrizes
Or¢amentdrias para o exercicio de 2025.
A solucdo de alinea ‘¢’ continua sendo a que melhor atende a Administracio no momento. 0
servico de locagdo de imével enquadra-se como servico continuado, pois tem por objetivo
assegurar de forma ininterrupta o funcionamento das atividades finalisticas do 6rgdo e sua
contratagao deve estender- se por mais de um exercicio financeiro,
Sob a égide da Lei n® 14.133, de 2021, e 0 Decreto Municipal n? 2424, de 28 de dezembro de 2023,
0s 0rgdos e as entidades poderio firmar contratos de locagdo de iméveis, observados 0s seguintes
modelos:
1. Locacdo tradicional: o espaco fisico é locado sem contemplar os servigos acessorios, os quais
serdo contratados independentemente, como limpeza, administracio predial, recepcao, vigilancia,
controle de 4Cesso, entre ou tros;
2. Locacdo com facilities: o espago fisico é locado contemplando os servicos para a sua operacio
€ manutengdo, como limpeza, administracdo predial, recepgao, vigilancia, controle de acesso,
entre outros; e
3. Locacao built to suit - BTS: o locador procede 2 prévia aquisicio, construcao ou substancial
reforma, por si mesmo ou por terceiros, do imadvel entao especificado pelo pretendente 3 locacao,
a fim de que seja a este locado, prevalecendo as condigbes livremente pactuadas no respectivo
contrato e as disposicoes procedimentais previstas na Lei Federal n® 8.245, de 18 de outubro de
1991,
6.4 - Conclusao:
Em suma, diante da apreciacao das solugoes elencadas: conclui-se que:
A solugdo de alinea ‘¢’ continua sendo a que melhor atende a Administracdo no momento, 0
servico de locagcdo de imovel enquadra-se como servico continuado, pois tem por objetivo
assegurar de forma ininterrupta o funcionamento das atividades finalisticas do Orgdo e sua
contratacio deve estender- se por mais de um exercicio financeiro. Sob a égide da Lei n® 14.133,
de 2021, e o Decreto Municipal n? 2424, de 28 de dezembro de 2023, os orgaos e as entidades
poderdo firmar contratos de locacao de imoveis.

7-DO VALOR ESTIMADO DA CONTRATACAO (art. 18, 12, VI):

L e
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7.1 De acordo com os resultados estatisticos (}btf.%smgmgieﬁ), 0 imovel avaliado LIT! Aalores de!
VALOR LIMITE INFERIOR R$ 1.600,00 (um mil, seiscentos reais) a VALOR B9 LIMITE Kol
SUPERIOR de R$ 2.020,00 (dois mil, e vinte reais). & ol
7.2. Averificagdo de mercado foi conduzida por meio de laudo técnico de avaliacion? 107; 025I
com o objetivo de garantir a adequacio e a competitividade dos valores praticados, assegurando

a conformidade com os principios da economicidade e da eficiéncia na contratacio.
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8 - DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO (art. 18, §12, viI):

8.1 - 0 imével a ser locado devers, obrigatoriamente, atender aos requisitos estabelecidos
conforme no laudo de avaligao técnica;

a) Area construida total 172,86 m* em tinico imével concluido.

b) Considerando que o IPTU é uma obrigacdo propter rem, ou seja, vinculada & propriedade
deverdo ficar a cargo da LOCADORA.

¢) Proximidade ao sistema de transporte coletivo, em avenidas principais da cidade.

d) Possibilitar adequada acessibilidade, atendendo as disposicoes previstas na NBR 9050 e Lei n®
10.098, de 2000.

e) Estar livre, desembaracado e desimpedido de coisas e pessoas na data da celebragio do
contrato de locagao.

f}) Instalacoes hidrossanitarias de acordo com o previsto na legislacao. Devera ser atestada a
auséncia de qualquer tipo de vazamento. As lougas, metais e valvulas deverdo estar em perfeitas
condigoes de utilizacio, devidamente atestadas.

g) Escadas e/ou rampas (caso tenha) com largura igual ou superior a 1,20 m, com corrimios
instalados, sinalizacio e iluminacao de emergéncia.

h) Imével em perfeitas condigdes de uso, em especial atengao as normas que regem as instalagoes
de prevengao e combate a incéndio,

i) Auséncia de trincas ou fissuras que comprometam ou venham a com prometer a seguranga da
estrutura.

j) Teto, piso e paredes deverio ser revestidos de cores claras, com auséncia de pontos de
infiltragdo, mofos, manchas e rachaduras.

k) Janelas e portas em perfeito funcionamento de abertura e fechamento de fechaduras.

1) Para iméveis com mais de um pavimento, deve ter a disponibilizacio de elevador ou similar.
m] Cabos, fia¢do, dutos e sistemas de protegdo deverdo estar de acordo com o dimensionamento
da carga prevista para o imével.

n) Deverd o sistema elétrico, hidraulico e as instalagdes prediais do imével estar em perfeitas
condicoes de uso, seguindo todas as diretrizes normativas técnicas legais.

0) A recarga dos extintores, checagem das mangueiras e todas as medidas necessirias para
manutencao dos padroes de segu ranca exigidos pelos 6rgaos de seguranga ficardo a cargo da
LOCADORA, incluindo a renovagao anual do Atestado de Vistoria do Corpo de Bombeiros relativo
ao imovel, se exigido.

8.2 - A contratagio terd vigéncia de 12 (doze) meses, contados a partir da data de publicacio do
instrumento contratual, nos termos do artigo 105 da Lei n? 14.133/2021, com possibilidade de
prorrogacao conforme as disposi¢des da Lei n® 8.245/91.8.3 - As demais condigdes de execugio
do objeto serdo pormenorizadas no Termo de Referéncia.

LY e
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9 - JUSTIFICATIVA DO PARCELAMENTO OU DO OBJEF® (art. 18, §1¢, viny~

9.1 - Nao havera parcelamento do objeto, pois tral‘a\{d’&'é!servit;o continuado. 1" ———
10 - RESULTADOS PRETENDIDOS (art. 18, §12, IX): s "
L0.1. Para ampliar os atendimentos da secretaria de educagdo, esporte e juvunﬁfdé} que
hecessitam de instalacoes amplas, que comporte todos os atendimentos e atividades finalisticas,
deste, 0 que, sob a exige legal é obrigacio do gestor municipal, podendo, caso nio seja atendida a
determinacgdo legal, ser penalizado.

10.2. Com a locagdo do imével pretende-se estabelecer condicoes favoriveis e adequadas para
atender as necessidades basicas de funcionamento da Secretiria de Educagdo, Esporte e

@ f I@prefeiturapacatuba
& www.pacatuba.ce.gov.
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Juventude.

a) Garantir as minimas condi¢des de alocacdo de méveis e agentes puiblicos;

b) Conferir facilidade de acesso do piiblico alvo e qualidade no atendimento:

¢) Nao paralizagdo das atividades esséncias desenvolvidas pela administracao publica,
d) Eficicia e agilidade no processo decisério administrativo da pasta;

e) Planejamento e controle de recursos humanos, espaco fisico equipamentos:;

11 - DAS PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTRACAO PREVIAMENTE A
CONTRATACAO (art. 18, §1¢, X)

1 1.1 Nao se vislumbram qualquer necessidade de adequacdo do objeto, visto que, conforme Laudo
Técnico de Avaliagao/Completo n® 10/2025, o estado de conservacao do bem se encontra como
exigido pela administragio e pela legislacdo vigente, onde nio Serdo necessarias adaptacoes neste
primeiro momento.

12 - CONTRATAGCOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES QUE POSSAM IMPACTAR
TECNICA E/OU ECONOMICAMENTE NAS SOLUGCOES APRESENTADAS (art. 18, §1°, X )

12.1. Dependendo do modelo de locagdo adotado, conforme decisdo a ser instruida
posteriormente, cabera:

a) A LOCATARIA, providenciar a execugio das reformas e adaptagdes no imével, proceder com as
contratagoes referentes 3 mudanga, recebimento e instalagdo dos equipamentos e mobilidrios,
entre outros, caso necessario;

b) A LOCADORA, realizar as adequagdes que se fizerem necessarias no imovel anteriormente 3
OCUPAcao, sem custos para a LOCATARIA, caso necessario;

13 - POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E RESPECTIVAS MEDIDAS MITIGADORAS QUE

PODEM SER ADOTADAS (art. 18, §12,XI11)
13.1 -A realizagio das atividades da Secretdria de Educagao, Esporte e Juventude, nao podera causar
qualquer tipo de poluigdo ou dano ambiental.

Impacto  Ambiental: Qualquer alteracio das
propriedades fisica- quimicas e biologicas do meic
ambiente, causada por qualquer forma de matéria ou
energia resultante das atividades humanas que,
direta ou indiretamente, afetam a Seguranca de
Educagio, Esporte e Juventude, a seguranca e o ben-
estar da populagio, as atividades sociais e
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. A 2 sﬁhitdrms do meio ambiente, enfim, a qualidade dos
recursos ambientais.

13.2. A eventual adequacao do imdvel, para atendimento as exigéncias e as necessidades da
Secretédria de Educacio, Esporte e Juventude, considera possiveis intervengoes fisicas, tais como:
reforma, reparos, demoligoes, ou instalagdes novas e complementares, com uso de produtos e
materiais geradores de residuos da construgao civil. Residuos da construcdo civil.

Residuos de construcdo civil: sdo os provenientes de
construgoes, reformas, reparos e demolicées de obras
de construcdo civil, e os resultantes da preparacdo e
da escavacdio de terrenos, tais como: tijoios, blocos
ceramicos, concreto em geral, solos, rochas, metais,
resinas, colas, tintas, madeiras e compensados,
Jforros, argamassa, gesso, telhas, pavimento asfaltico,
vidros, pldsticos, tubulagées, fiacio elétrica etc.,
comumente chamados de entulhos de obras, calica ou
metralha.

13.3. 0 LOCADOR devers observar a legislacdo federal, estadual e municipal sobre 0 aspecto de
geracdo e destinagiio de residuos, bem como praticas sustentiveis na construgao civil,

13.4. Deverdo ser utilizados, nas obras ou reparos de adequacdes do imével, agregados reciclados,
Sempre que existir a oferta de tais materiais, capacidade de suprimento e custo inferior em relacao
a0s agregados naturais, inserindo-se na planilha de formacio correspondentes.

14 - DA VIABILIDADE DA CONTRATACAO (art. 18, §1¢2, X111)

14.1 O presente estudo levantou os elementos esséncias que irao compor o processo e o futiuro
Termo de Referéncia, sendo demostrado vidvel a contratacao da locagao do imével para o
funcionamento da Secretiria de Educagao, Esporte e Juventude.

14.2. Os custos estimados com limpeza e seguranca, no imével a ser alugado, estio previstos e

serdo realizados com recursos do municipio, proprios ou terceirizados.

14.3. Sendo assim, declara-se pela VIABILIDADE da contratacao da LOCACAO DE UM IMOVEL
SITUADG A RUA JOSE FLORENCIO, 37 E 37A - Nova PACATUBA, DESTINADO AO
FUNCIONAMENTO DA ESCOLA JARDIM BOM RETIRO, JUNTO A SECRETARIA DE EDUCACAOQ,
ESPORTE E JUVENTUDE, sendo realizada a contrata¢io do imével por INEXIGIBILIDADE DE
LICITACAO, visto que, de acordo com as razoes expostas neste Estudo Técnico Preliminar, a
solicdo escolhida é a que melhor ira atender as necessidades da Administragao, considerado o
problema a ser resolvido sob a perspectiva do interesse publico.

Os documentos que embasaram o presente estudo se forem o caso, sio partes integrantes do
mesmo e seguem comio anexo independentemente de sua transcricao neste ETP.

Pacatuba/CE, 19 de fevereiro de 2025.

JOSE ATTLA STIVADE ALMEIDA

PRESIDENTE DA COMISSAO DE PLANEJAMENTO
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