PREFEITURA DE '

. | PACATUBA Y/

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP

ORGAOS INTERESSADOS:
SECRETARIA DE SEGURANCA PUBLICA, DEFESA CIVIL E PATRIMONIAL DE PACATUBA

LEGISLACAO APLICAVEL
Lei n? 14.133/2021 - Lei de Licitagdes e Contratos Administrativos e Normativos Internos.
DECRETO N° 2424 /2023, de 28 de dezembro de 2023.

1 - DO OBJETO:

1.1 - Este Estudo Técnico Preliminar (ETP) tem por objetivo identificar e analisar os cenarios para
a LOCACAO DE UM IMOVEL SITUADO NA RUA URBANO PINHEIRO, N® 1.500- SEDE,
DESTINADO AO FUNCIONAMENTO DA SECRETARIA DE SEGURANCA, DEFESA CIVIL E

PATRIMONIAL.

2 - DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO (art. 18, §14,1):

2.1 Considerando que o Municipio de Pacatuba ndo dispde de um prédio préprio que atenda
integralmente as necessidades da Secretaria de Seguranga Piblica, Defesa Civil e Patrimonial para
o funcionamento do FUNCIONAMENTO DA SECRETARIA DE SEGURANCA, DEFESA CIVIL E
PATRIMONIAL, conforme estabelecido no Documento de Formalizagdo de Dema nda (DFD), e
diante da inexisténcia de outro imével que contemple todas as exigéncias para o adequado
funcionamento do servico, foi realizada uma andlise criteriosa a fim de identificar uma edificacao
que possibilite a instalagdo e operacdo eficiente do equipamento de Seguranga Publica, Defesa
Civil e Patrimonial.

Nesse sentido, por meio do Laudo Técnico de Avaliagdo n® 08/2025, foi identificado o imavel
situado 3 Rua Urbano Pinheiro, 1.500 - Centro - Pacatuba-Ce, que atende plenamente as
especificagbes estabelecidas no DFD, assegurando infraestrutura adequada e condigoes
favoriveis ao desempenho das atividades institucionais.

0 referido imével apresenta localizacao estratégica, estando situado no centro da Pacatuba.

Em relacdo i sua estrutura, o imovel dispde de salas adequadas para os atendimentos individuais
e em grupo, compativeis com as demandas da secretaria. As instalagdes elétricas e hidraulicas
atendem as normas técnicas vigentes (NBR 5.410, NBR 5.413, NBR 6.880 e NBR 7.288), garantindo
seguranga e funcionalidade. O imével também possui ventilagdo e iluminagdo adequadas para
proporcionar um ambiente acolhedor e confortivel para os usudrios e servidores.

Os custos operacionais e de manutengao do imével serdo de responsabilidade da administragao
municipal, podendo ser custeados por meio de recursos proprios ou mediante contratagao de
servicos terceirizados. As despesas incluem transporte de documentos e mobilidrio, limpeza,
seguranca e demais necessidades administrativas. 0 imovel deverd garantir funcionamento
ininterrupto, permitindo atendimento continuo, inclusive nos horarios estendidos, conforme as
demandas da Secretaria de Seguranga Piblica, Defesa Civil e Patrimonial. Quanto ao pagamento
de tributos, como IPTU e taxas municipais, a responsabilidade sera definida no contrato de
locaciio, em conformidade com a legislagdo vigente.

Dessa forma, considerando a necessidade de um espago adequado paraa instalagio da secretaria,
4 inexisténcia de um imével proprio que atenda a todas as especificagdes do Documento de
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Formalizacio de Demanda e a constatagao, por meio do Laudo Técnico de Avaliagdo n® 08/2025,
de que o imével situado & Rua Urbano Pinheiro,1500 - Centro, preenche todos os requisitos
necessarios, sua locacio torna-se indispensdvel para garantir o adequado funcionamento do

Servico.

2.3 - JUSTIFICAIVA DA CONTRATACAO:

A contratagio do imével serd realizada por inexigibilidade de licitagdo, com fundamento no Art.
74, inciso V, da Lei n? 14.133/2021, tendo em vista que 0 imével em questio ¢ o unico que
atende integralmente as caracteristicas e necessidades da Secretaria de Seguranga Publica,
Defesa Civil e Patrimonial, conforme demonstrado no Documento de Formalizacio de
Demanda (DFD).

Ressalta-se, ainda, que além de sua plena disponibilidade para uso, 0 valor da locacio encontra-
se compativel com os pregos praticados no mercado, conforme constatado no Laudo de

Avaliagao n® 08/2025.

3 - PREVISAO DA CONTRATACAO NO PLANO DE CONTRATACOES ANUAL (art. 18, §1%, 11):
3.1 - A presente locagio esta devidamente alinhada com o PCA - Plano de Contratacbes Anual,
estande alinhada ao planejamento desta Administragao para o exercicio de 2025, de acordo com
a lei Federal 14.133/2021.

4 - REQUISITOS DA CONTRATACAO (art. 18, §1°, Il):

4.1. A locagiao do imével serd realizada de forma continuada com contratagio realizada por
inexigibilidade de licitagdo, haja vista, serem as caracteristicas da instalagdo e sua localizacao
essencial ao desenvolvimento das atividades finalisticas. Tal premissa tem como base o Art. 74, V,
§52, da Lei n2 14.133/21;

4.2. 0 imével a ser locado estd em perfeito estado de conservacao, atendendo, desta forma, a todas
as caracteristicas requisitadas no documento de formalizagdo de demanda, tais quais:

4.2.1. LOCALIZAGAO:

4.2.2. LOCALIZACAO:

. O IMOVEL DEVE ESTAR SITUADO NO CENTRO DE PACATUBA, ASSEGURANDO
PROXIMIDADE COM OUTROS ORGAOS PUBLICOS E SERVICOS ESSENCIAIS.

. DEVE ESTAR LOCALIZADO EM UMA AREA DE FACIL ACESSO, FACILITANDO A
MOBILIDADE DE SERVIDORES, FORCAS DE SEGURANCA E MUNICIPES QUE
NECESSITEM DE ATENDIMENTO.

. ACESSIBILIDADE POR VIAS PAVIMENTADAS, GARANTINDO DESLOCAMENTO SEGURO
E EFICIENTE DE VIATURAS E EQUIPAMENTOS OPERACIONAIS.

. ATENDIMENTO POR REDE DE TRANSPORTE PUBLICO, PERMITINDO FACIL ACESSO
PARA SERVIDORES E CIDADAOS.

4.3. ESTRUTURA MINIMA DO IMOVEL:
4.3.1. ESPACOS ADMINISTRATIVOS:

« GABINETE DO SECRETARIO: SALA RESERVADA E ADEQUADA PARA REUNIOES E
ATIVIDADES DE GESTAO.

.  SETOR ADMINISTRATIVO: AMBIENTE DESTINADO A EQUIPE ADMINISTRATIVA, COM
INFRAESTRUTURA PARA COMPUTADORES, INTERNET E TELEFONE, ALEM DE ESPACO
PARA RECEPCAO E ATENDIMENTO AO PUBLICO.
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SALA DE COORDENAGAO OPERACIONAL: ESPACO ADEQUADO PARA GESTAO DAS
OPERACOES DA DEFESA CIVIL E SEGURANCA PATRIMONIAL.

SALA DE PLANEJAMENTO E INTELIGENCIA: DESTINADA AO DESENVOLVIMENTO DE
ESTRATEGIAS DE SEGURANCA E MONITORAMENTO DE OCORRENCIAS.

SALA DE ARMAZENAMENTO DE EQUIPAMENTOS: LOCAL EXCLUSIVO PARA
ESTOCAGEM DE MATERIAIS OPERACIONAIS E ITENS ESSENCIAIS AS ATIVIDADES DA
SECRETARIA, COM VENTILAGAO E SEGURANCA ADEQUADAS.

4.3.2. CONDICOES ESTRUTURAIS:

4.3.3.

0 IMOVEL DEVE SER DESTINADO EXCLUSIVAMENTE PARA FINS ADMINISTRATIVOS,
SEM COMPARTILHAMENTO COM COMERCIOS, RESIDENCIAS OU OUTROS
ESTABELECIMENTOS INCOMPATIVEIS COM AS ATIVIDADES DA SECRETARIA.
ESTRUTURA EM BOAS CONDICOES, LIVRE DE INFILTRACOES, RACHADURAS OU DANOS
ESTRUTURAIS, GARANTINDO SEGURANCA E FUNCIONALIDADE.

BANHEIROS E COZINHA COM REVESTIMENTO ADEQUADO, GARANTINDO HIGIENE E
CONSERVACAOD.

INSTALACOES ELETRICAS E HIDRAULICAS EM CONFORMIDADE COM NORMAS
TECNICAS, ASSEGURANDO EFICIENCIA E SEGURANCA.

ILUMINACAO E VENTILACAO ADEQUADAS PARA PROPORCIONAR CONFORTO AOS
SERVIDORES E USUARIOS DO SERVICO.

RESERVATORIO DE AGUA COM CAPACIDADE SUFICIENTE PARA ATENDER A DEMANDA
DO LOCAL.

ESTACIONAMENTO E AREA EXTERNA:

AREA AMPLA PARA ESTACIONAMENTO DE VIATURAS E VEICULOS OPERACIONALS.
ESPACO SEGURO PARA GUARDA DE EQUIPAMENTOS DE SEGURANCA E DEFESA CIVIL.
PISO REFORCADO PARA SUPORTAR 0 PESO DE VIATURAS E DEMAIS EQUIPAMENTOS.
FACIL ACESSO PARA ENTRADA E SAIDA DE VEICULOS DE GRANDE PORTE.

4,3.4. SEGURANCA E ACESSIBILIDADE:

0 IMOVEL DEVE CONTAR COM MEDIDAS DE SEGURANCA ADEQUADAS, COMO GRADES,
CAMERAS DE MONITORAMENTO E CONTROLE DE ACESSO.

ACESSIBILIDADE GARANTIDA POR RAMPAS, PORTAS LARGAS E BANHEIROS
ADAPTADOS, PROMOVENDO INCLUSAO PARA TODAS AS PESSOAS.

SINALIZACAO INTERNA CLARA PARA FACILITAR A CIRCULAGAO E ORGANIZACAO DOS
SETORES.

. INFRAESTRUTURA GERAL:

TI.IJMINA(;@D EFICIENTE, COM APROVEITAMENTO DE LUZ NATURAL E INSTALACAD
DE LUMINARIAS ADEQUADAS.
SISTEMA DE VENTILACAO NATURAL E/OU MECANICA PARA GARANTIR CONFORTO

TERMICO.
INSTALACOES ELETRICAS E HIDRAULICAS COMPATIVEIS COM AS NECESSIDADES DA

SECRETARIA.
INSTALACAO SANITARIA SUFICIENTE PARA ATENDER FUNCIONARIOS E VISITANTES,

INCLUINDO ACESSIBILIDADE. :
AREA DE CARGA E DESCARGA PARA FACILITAR A LOGISTICA DE EQUIPAMENTOS E

MATERIAIS.
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4.4 - CUSTOS OPERACIONAIS E MANUTENCAO

« MUDANCA E ADEQUACAO DO ESPACO:
0S GASTOS RELACIONADOS A MUDANGA E A ADAPTACAO DO ESPACO FiSICO, INCLUINDO
TRANSPORTE DE DOCUMENTOS E MOBILIARIO, SERAO DE RESPONSABILIDADE DA
ADMINISTRACAO MUNICIPAL, PODENDO SER REALIZADOS POR MEIO DE RECURSOS PROPRIOS
OU MEBDIANTE CONTRATAGAO DE SERVICOS TERCEIRIZADOS.

« LIMPEZA E SEGURANCA:
05 CUSTOS RELATIVOS A LIMPEZA E SEGURANCA DO IMOVEL ALUGADO SERAO ARCADOS PELA
nDMINlSTRM;ED MUNICIPAL, SEJA COM RECURSOS PROPRIOS OU POR MEIO DE SERVICOS
TERCEIRIZADOS, CONFORME A NECESSIDADE ADMINISTRATIVA.

« ACESSO E FUNCIONAMENTO:
0 IMOVEL DEVERA OFERECER ACESSO IRRESTRITO E GARANTIR O FUNCIONAMENTO PLENO

DAS INSTALACOES 24 (VINTE E QUATRO) HORAS POR DIA, INCLUINDO FINAIS DE SEMANA E
FERIADOS, SEMPRE QUE NECESSARIO PARA A REALIZACAO DAS ATIVIDADES DA UNIDADE

ADMINISTRATIVA.

« RESPONSABILIDADE PELO PAGAMENTO DE TRIBUTOS

0 PAGAMENTO DE TRIBUTOS INCIDENTES SOBRE O IMOVEL, COMO IPTU, TAXAS MUNICIPAIS E
ENCARGOS CONDOMINIAIS, SERA DEFINIDO NO CONTRATO DE LOCAGAO, CONFORME ACORDO
ENTRE AS PARTES, EM CONFORMIDADE COM A LEGISLAGAO VIGENTE.

ESSA ESTRUTURA GARANTIRA QUE A DE SECRETARIA DE SEGURANCA PUBLICA, DEFESA CIVIL
E PATRIMONIAL DE PACATUBA FUNCIONE DE FORMA EFICIENTE, COM ATENDIMENTO
ADEQUADO AS DEMANDAS DA POPULACAO E INFRAESTRUTURA COMPATIVEL COM SUAS
ATIVIDADES.

4.4.1. INFORMACOES ADICIONAIS:
« NAO SERAO NECESSARIAS ADAPTACOES, NESTE PRIMEIRO MOMENTO, QUE SEJAM

IMPRESCINDIVEIS A UTILIZACAO DO IMOVEL LOCADO, SENDO DESTA FORMA, O LOCAL
\DEAL PARA O DESENVOLVIMENTO DAS ATIVIDADES INERENTES AO ORGAO A SER
INSTALADO.

« O IMOVEL A SER LOCADO, CONFORME CARACTERISTICAS ESPECIFICADAS ALHURES, F
0 IDEAL PARA O ATENDIMENTO AS NECESSIDADES DESTA DA SECRETARIA DE
SEGURANCA PUBLICA, DEFESA CIVIL E PATRIMONIAL, RAZAO PELA QUAL SE FAZ
NECESSARIA A CONTRATACAO PRETENDIDA.

4,5, CONSIDERACOES FINAIS: :
0 IMOVEL COM AS CARACTERISTICAS ACIMA DESCRITAS ATENDE PERFEITAMENTE AS

NECESSIDADES DA SECRETARIA DE SEGURANCA PUBLICA, DEFESA CIVIL E PATRIMONIAL D O
MUNICIPIO DE PACATUBA, VISANDO A PRESTACAO DE UM SERVICO ESSENCIAL PARA A
COMUNIDADE AS AGOES DE FISCALIZACAO.

45.1. 0 prazo de duragdo da contratagao se dara por 12(doze) meses, 0 que demonstra a
vantajosidade para a administracao.
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4.6. 0 imével a ser locado, conforme caracteristicas especificadas alhures, € o ideal para o
atendimento as necessidades desta da Secretaria, razio pela qual se faz necessaria a contratagio

pretendida.

5 . ESTIMATIVA DO QUANTITATIVO (art. 18, §1%,1V):
51 - Conforme estudo realizado pelo setor de Planejamento deste Municipio em razio da

contratacio da LOCACAO DE UM IMOVEL, SITUADO A RUA URBANO PINHEIRO, 1500 -
CENTRO - PACATUBA-CE, DESTINADO AO FUNCIONAMENTO DA SEDE DA SECRETARIA DE
SEGURANCA PUBICA, DESEFA CIVIL E PATRIMONIAL, a fim de atender as necessidades da
referida secretaria como atendimento ao publico, desenvolvimento de suas atividades esséncias.

LOCACAO DE UM IMOVEL, SITUADO A RUA URBANO
PINHEIRO, 1500 - CENTRO - PACATUBA-CE,
| DESTINADO AO FUNCIONAMENTO DA SEDE DA
SECRETARIA DE SEGURANCA PUBICA, DESEFA CIVIL E
PATRIMONIAL

12

6 - DO LEVANTAMENTO DE MERCADO (art. 18, §12,V):
6.1 Dentre as possiveis solugdes para viabilizar um novo espaco que possa S€r adequado ao
funcionamento da SECRETARIA DE SEGURANCA PUBLICA, DEFESA CIVIL E PATRIMONIAL,

encontram-se:

a) Utilizagdo de outros prédios publicos préprios, vagos e disponiveis, do Municipio de Pacatuba.
b) Compartilhamento de imével com um ou mais 6rgios ou entidades da administracao publica
municipal.

¢) Locagdo de um imével para funcionamento da SECRETARIA DE SEGURANCA PUBLICA, DEFESA

CIVIL E PATRIMONIAL.
d) Construgdo de um novo imével para funcionamento da SECRETARIA DE SEGURANCA PUBLICA,

DEFESA CIVIL E PATRIMONIAL.

6.2. Com relagiio as alineas ‘a’ e 'b’, o municipio ndo dispoe de prédio pubico vago apto para
o funcionamento bem como nao mﬂmpmmmmﬁmaﬂ com os demais
6rgaos ou entidades da administragdo piblica municipal, conforme consulta prévia realizada.

6.3 A solucio descrita naaliena 'c’ se demonstra adequada tendo em vista que foi possivel localizar
um imével com caracteristicas técnicas construtivas que possam atender a todos os requisitos
minimes para instalagio desta secretaria no municipio.

6.4. A construgio de um imovel especifica para esta finalidade, solugdo da alinea ‘d’ também nao
se mostra viavel. A construgio de um imével demanda estudos técnicos, projetos, elaboragao de
planilhas orgamentdrias, dentre outros, que causaria grande morosidade para atendimento da
demanda. Além do mais, para este caso, também ndo haveria orgamento para a construgdo de
imével na atual conjuntura da Administragio e tal despesa sequer foi prevista na Lei de Diretrizes
Orcamentarias para o exercicio de 2025.

A solugdo de alinea ‘cC’ continua sendo a que melhor atende a Administragdo no momento. O
servigo de locagdo de imdvel enquadra-se como servigo continuado, pois tem por objetivo
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assegurar de forma ininterrupta o funcionamento das atividades finalisticas do orgao e sua
contratacio deve estender- se por mais de um exercicio financeiro.

Sob a égide da Lei n® 14.133, de 2021, e o Decreto Municipal n? 2424, de 28 de dezembro de 2023,
os 6rgios e as entidades poderdo firmar contratos de locagdo de imdveis, observados os seguintes
modelos:

1. Locagio tradicional: o espaco fisico & locado sem contemplar os servigos acessérios, os quais
seriio contratados independentemente, como limpeza, administragdo predial, recepgio, vigiléncia,
controle de acesso, entre outros;

2. Locagio com facilities: o espago fisico ¢ locado contemplando os servigos para a sua operagao
e manutencio, como limpeza, administragdo predial, recepgdo, vigildncia, controle de acesso,
entre outros; e

3. Locagio built to suit - BTS: o locador procede a prévia aquisicao, construgdo ou substancial
reforma, por si mesmo ou por terceiros, do imével entio especificado pelo pretendente a locagio,
a fim de que seja a este locado, prevalecendo as condigdes livremente pactuadas no respectivo
contrato e as disposigdes procedimentais previstas na Lei Federal n® 8.245, de 18 de outubro de
1991.

6.4 - Conclusio:

Em suma, diante da apreciagdo das solucdes elencadas: conclui-se que:

A solugiio de alinea ‘c’ continua sendo a que melhor atende a Administragdo no momento. O
servigo de locagdo de imével enquadra-se como Servigo continuado, pois tem por objetivo
assegurar de forma ininterrupta o funcionamento das atividades finalisticas do 6rgdo e sua
contratagio deve estender- se por mais de um exercicio financeiro. Sob a égide da Lei n® 14.133,
de 2021, e o Decreto Municipal n? 2424, de 28 de dezembro de 2023, os érgdos € as entidades
poderdo firmar contratos de locagao de iméveis.

7 - DO VALOR ESTIMADO DA CONTRATACAO (art. 18, 12, VI):

7.1 De acordo com os resultados estatisticos obtidos no modelo, o imovel avaliado em valores de
VALOR LIMITE INFERIOR R$ 3.800,00 (trés mil e oitocentos reais) a VALOR DO LIMITE
- SUPERIOR de R$ 4.910,00 (quatro mil, novecentos e dez reais).

7.2. A verificacio de mercado foi conduzida por meio de laudo técnico de avaliagio n® 08/2025,
com o objetivo de garantir a adequagéo e a competitividade dos valores praticados, assegurando
a conformidade com os principios da economicidade e da eficiéncia na contratagio.

8 - DESCRICAO DA SOLUGAO COMO UM TODO (art. 18, §1%, VII):

8.1 - 0 imo6vel a ser locado devera, obrigatoriamente, atender aos requisitos estabelecidos
conforme no laudo de avaligdo técnica;

a) Area construida total 290 m* em tnico imével concluido.

b) Considerando que o IPTU é uma obrigacdo propter rem, ou seja, vinculada a propriedade,
deverio ficar a cargo da LOCADORA.

¢) Proximidade ao sistema de transporte coletivo, em avenidas principais da cidade.

d) Possibilitar adequada acessibilidade, atendendo as disposicdes previstas na NBR 9050 e Lei n?
10.098, de 2000.

e) Estar livre, desembaracado e desimpedido de coisas e pessoas na data da celebragio do

contrato de locagao.
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f) Instalagdes hidrossanitarias de acordo com o previsto na legislacao. Devera ser atestada a
auséncia de qualquer tipo de vazamento. As lougas, metais e valvulas deverdo estar em perfeitas
condicoes de utilizacdo, devidamente atestadas.

g) Escadas efou rampas (caso tenha) com largura igual ou superior a 1,20 m, com corrimaos
instalados, sinalizagio e iluminagdo de emergéncia.

h) Imével em perfeitas condigdes de uso, em especial atengdo as normas que regem as instalagbes
de prevengio e combate a incéndio.

i) Auséncia de trincas ou fissuras que comprometam ou venham a comprometer a seguranca da
estrutura.

j) Teto, piso e paredes deverdo ser revestidos de cores claras, com auséncia de pontos de
infiltragio, mofos, manchas e rachaduras.

k) Janelas e portas em perfeito funcionamento de abertura e fechamento de fechaduras.

[) Para imdveis com mais de um pavimento, deve ter a disponibilizagio de elevador ou similar.
m) Cabes, fiagdo, dutos e sistemas de protegio deverdo estar de acordo com o dimensionamento
da carga prevista para o im6vel.

n) Devera o sistema elétrico, hidraulico e as instalacdes prediais do imével estar em perfeitas
condigdes de uso, seguindo todas as diretrizes normativas técnicas legais.

o) A recarga dos extintores, checagem das mangueiras e todas as medidas necessarias para
manutencio dos padrdes de seguranga exigidos pelos 6rgdos de seguranca ficarao a cargo da
LOCADORA, incluindo a renovagdo anual do Atestado de Vistoria do Corpo de Bombeiros relativo
ao imovel, se exigido.

8.2 - A contratacdo terd vigéncia de 12 (doze) meses, contados a partir da data de publicacdo do
instrumento contratual, nos termos do artigo 105 da Lei n® 14.133/2021, com possibilidade de
prorrogagdo conforme as disposiges da Lei n? 8.245/91.8.3 - As demais condigdes de execugao
do objeto serdo pormenorizadas no Termo de Referéncia.

9 - JUSTIFICATIVA DO PARCELAMENTO OU NAO DO OBJETO (art. 18, §12, VIIl)
9.1 - Niio havera parcelamento do objeto, pois trata-se de servigo continuado.

10 - RESULTADOS PRETENDIDOS (art. 18, §1°, IX):

10.1. Para ampliar os atendimentos da Secretaria de Seguranga Piblica, Defesa Civil Patrimonial,
que necessitam de instalacbes amplas, que comporte todos os atendimentos e atividades
finalisticas, deste, o que, sob a exige legal é obrigagdo do gestor municipal, podendo, caso ndo seja
atendida a determinagio legal, ser penalizado.

10.2. Com a locacio do imével pretende-se estabelecer condigbes favoriveis e adequadas para
atender as necessidades basicas de funcionamento da Secretaria de Seguranga Piiblica, Defesa
Civil e Patrimonial.

a) Garantir as minimas condigdes de alocagio de méveis e agentes publicos;

b) Conferir facilidade de acesso do pablico alvo e qualidade no atendimento;

¢) Nio paralizagio das atividades esséncias desenvolvidas pela administragdo publica.

d) Eficicia e agilidade no processo decis6rio administrativo da pasta;

e) Planejamento e controle de recursos humanos, espago fisico equipamentos;
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11 - DAS PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTRACAO PREVIAMENTE A
CONTRATACAO (art. 18, §1%,X)

11.1 Nio se vislumbram qualquer necessidade de adequacio do objeto, visto que, con forme Laudo
Técnico de Avaliagio/Completo n® 08/2025, o estado de conservagio do bem se encontra como
exigido pela administracdo e pela legislagdo vigente, onde ndo serdo necessarias adaptagies neste
primeiro momento.

12 - CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES QUE POSSAM IMPACTAR
TECNICA E/OU ECONOMICAMENTE NAS SOLUCOES APRESENTADAS (art. 18, §1°, XI)
12.1. Dependendo do modelo de locagdo adotado, conforme decisdo a ser instruida

posteriormente, caberi:
a)A LOCATARIA, providenciar a execugiio das reformas e adaptagdes no imovel, proceder com as
contratagies referentes a mudanca, recebimento e instalagdo dos equipamentos ¢ mobilidrios,

entre outros, caso necessario;
b) A LOCADORA, realizar as adequacgdes que se fizerem necessirias no imével anteriormente a
ocupagio, sem custos para a LOCATARIA, caso necessario;

13 - POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E RESPECTIVAS MEDIDAS MITIGADORAS QUE

PODEM SER ADOTADAS (art. 18, §1¢2, XII)
13.1 -A realizacdo das atividades da Secretaria de Seguranga Piiblica, Defesa Civil ¢ Patrimonial,

nio poderi causar qualquer tipo de poluigdo ou dano ambiental.

Impacto Ambiental: Qualquer alteragdo das
propriedades fisica- quimicas e biologicas do meio
ambiente, causada por qualquer forma de matéria ou
energia resultante das atividades humanas que,
direta ou indiretamente, afetam a Seguranga Publica,
Defesa Civil e Patrimonial, a seguranga € o bem-estar
da populacio, as atividades sociais e econdmicas, a
biota, as condices estéticas e sanitdrias do meio
ambiente, enfim, a qualidade dos recursos
ambientais.

13.2. A eventual adequagdo do imével, para atendimento as exigéncias e as necessidades do
Secretaria de Seguranga Piblica, Defesa Civil e Patrimonial, considera possiveis intervengoes
fisicas, tais como: reforma, reparos, demoliges, ou instalacdes novas e complementares, COm uso
de produtos e materiais geradores de residuos da construcio civil. Residuos da construgao civil.

Residuos de construgdo civil: sdo os provenientes de
construcdes, reformas, reparos e demolicdes de obras
de construgdo civil, e os resultantes da preparagdo e
da escavagdo de terrenos, tais como: tijolos, blocos
cerdmicos, concreto em geral, solos, rochas, metais,
resinas, colas, tintas, madeiras e compensados,
forros, argamassa, gesso, telhas, pavimento asfdltico,
vidros, plasticos, tubulagoes, fiagio elétrica etc.,
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comumente chamados de entulhos de obras, caliga ou
metralha. :

13.3. 0 LOCADOR devera observar a legislacao federal, estadual e municipal sobre o aspecto de
geragdo e destinagdo de residuos, bem como préticas sustentiveis na construcio civil.

13.4. Deverio ser utilizados, nas obras ou reparos de adequagoes do imével, agregados reciclados,
sempre que existir a oferta de tais mate riais, capacidade de suprimento e custo inferior em relagiao
aos agregados naturais, inserindo-se na planilha de formagio correspondentes.

14 - DA VIABILIDADE DA CONTRATAGAO (art. 18, §12, XI1I)

14.1 D presente estudo levantou 0s elementos esséncias que irdo compor o processo 0 future
Termo de Referéncia, sendo demostrado vidvel a contratacao da locagido do imével para o
funcionamento da Secretaria de Seguranga Publica, Defesa Civil e Patrimonial.

14.2. Os custos estimados com limpeza e seguranga, no imé6vel a ser alugado, estio previstos e
serdo realizados com recursos do municipio, proprios ou terceirizados.

14.3. Sendo assim, declara-se pela VIABILIDADE da contratagio da LOCACAO DE UM IMOVEL
SITUADO NA RUA URBANO PINHEIRO, N2 1.500- SEDE, DESTINADO AO FUNCIONAMENTO
DA SECRETARIA DE SEGURANCA, DEFESA CIVIL E PATRIMONIAL, sendo realizada a
contratacio do imével por INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO, visto que, de acordo com as razoes
expostas neste Estudo Técnico Preliminar, a solugdo escolhida é a que melhor ird atender as
necessidades da Administragdo, considerado o problema a ser resolvido sob a perspectiva do
interesse piblico.

0s documentos que embasaram o presente estudo se forem o caso, sio partes integrantes do

mesmo e Seguem Como anexo independentemente de sua transcrigio neste ETP.

Pacatuba/CE, 14 de Fevereiro de 2025.

JOSE ATILASILVA DEALMEIDA

PRESIDENTE DA COMISSAO DE PLANEJAMENTO
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