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PROCESSO DE DISPENSA DE LICITACAO N2 DL-2023/029

1 - ABERTURA:

Por ordem do Secretario de Seguranca, Defesa Civil e Patrimonial, Sr. Marcelo Nelvio Gondim, foi
instaurado o presente processo de dispensa de licitagdo objetivando a Locagdo de um imével situado
a Rua Urbano Pinheiro, N°1.500, Sede, Pacatuba-CE, destinado ao funcionamento da Secretaria de
Seguranca, Defesa Civil e Patrimonial, em conformidade com o Termo de Referéncia.

2 - JUSTIFICATIVA:

O prédio a ser locado esta localizado na Rua Urbano Pinheiro, N°1.500, Sede, Pacatuba-CE, e possui
as seguintes caracteristicas:

c) Dependéncias suficientes e estruturadas;

d) Localizacdo adequada para a finalidade que se pretende atingir.

A locacdo do referido imével é necesséria para o funcionamento da Secretaria de Seguranca, Defesa
Civil e Patrimonial.

A Secretaria de Seguranca, Defesa Civil e Patrimonial pretende locar por dispensa de licitacao,
locacio do referido imével destinado ao funcionamento da Secretaria de Seguranca, Defesa Civil e
Patrimonial, conforme laudo de avaliacio técnica, passando a justificar a contratagdo pelas
consideracdes a seguir delineadas:

Considerando a necessidade de um imével para funcionamento da Secretaria de Seguranga que €
fundamental para garantir uma estrutura adequada para o desenvolvimento das atividades e servigos
prestado por esta secretaria. A seguranga publica é um tema crucial para a cidade e por isso €
importante que a Secretaria de Seguranga tenha uma sede apropriada para realizagdo de suas fungdes.

Nessa sede serio realizadas atividades como planejamento, coordenagdo e execugdo de agdes de
seguranca publica, além de abrigar as equipes de Defesa Civil e Patrimonial. A partir dessa estrutura,
é possivel garantir uma melhor gest3o de seguranga publica e a promogdo da prevengdo de crimes e
desastres naturais, além de garantir um atendimento mais eficiente para a populagdo em caso de

emergéncias.

No caso em questdo, resta configurada a hipdtese de utilizagdo da contratagdo direta por dispensa
de licitagdo, nos termos do art. 24, inciso X, da Lei 8.666/93, haja vista que o imovel atende as
necessidades de estrutura e localiza¢3io, sendo compativel com os pregos praticados no mercado local
considerando a sua localizacdo, seu estado geral de conservagdo e conforme atesta Laudo de Avaliagdo
expedido pelo Servico de Engenharia da Prefeitura Municipal (apenso aos autos), o que demonstram,
sem maiores aprofundamentos, que o valor esta adequado ao praticado no mercado.

Conforme se evidencia no caso em andlise, a escolha do imdvel baseia-se por este ser o Unico imovel
da regido que atende os interesses da Administragdo, vez que os outros iméveis pesquisados possuem
poucos coémodos, sendo desta forma incompativeis com as necessidades para funcionamento da
Secretaria de Seguranca, Defesa Civil e Patrimonial. Ademais, o imovel escolhido é localizado na area
central de desenvolvimento do servico acima referido, com facil acessibilidade e uma ampla rede de
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servicos nos seus arredores, ratificando assim que o mesmo encontra-se locado desde fevereiro de
2021.

Desta forma, entendemos justificadas as exigéncias contidas nos dispositivos legais acima referidos,
quanto a contratagio da Loca¢do de um imovel situado a Rua Urbano Pinheiro, N°1.500, Sede,
Pacatuba/CE, destinado ao funcionamento da Secretaria de Seguranga, Defesa Civil e Patrimonial, por
dispensa de licitagao.

3 - DO FUNDAMENTO JURIDICO:

Como é sabido, a licitagio para contratagio de obras, servigos, compras e alienagdes € uma exigéncia
constitucional para toda Administragdo Publica, conforme ditames do artigo 37, XXI da CF/88, e da Lei
Federal n? 8.666/93, ressalvados os casos em que a administragdo pode ou deve deixar de realizar
licitagdo, tornando-a dispensada, dispensével e inexigivel.

DA SITUACAO DE DISPENSA — Artigo 24, X da Lei n.2 8.666/93.

O caso em quest3o se enquadra no dispositivo em que a lei classifica como licitagdo dispensavel, pois
alocacdo de imével afigura-se dentro da situagdo prevista em lei.

Segundo a Lei Federal n2 8.666/93, em hipéteses tais, a administracdo pode efetivamente realizar a
contratacdo direta dos referidos servigos, mediante dispensa de licitagdo, conforme artigo 24, X do
referido diploma, verbis:

“Art. 24. E dispensével a licitagdo:

X -para a compra ou locagdo de imével destinado ao atendimento das
finalidades precipuas da administragdo, cujas necessidades de instalagdo e
localizagdo condicionem a sua escolha, desde que o prego seja compativel
com o valor de mercado, segundo avaliagdo prévia; (Redacdo dada pela Lei
n2 8.883, de 8.6.94)

Note-se, pois, que a Lei autoriza a dispensa de licitacdo para compra ou
locacdo de iméveis fundada na premissa de que o prego esteja compativel
com o mercado.

Desse modo, a hipétese tratada apresenta-se como um dos casos em que a
administracdo pode (e deve) efetivamente dispensar o processo licitatorio,
realizando a contratacio direta para ndc ocasionar prejuizos, conforme
estabelece o artigo 24, inciso X da Lei n®. 8.666/93, de 21 de junho de 1993.”

4 - RAZAO DA ESCOLHA DA LOCADOR:

A escolha recaiu sobre o imével que se localiza na @ Rua Urbano Pinheiro, N°1.500, Sede, Pacatuba-
CE, pertencente a Sr.(a) Amanda Jessica Lima Palmeira, inscrito no CPF sob o n? 051.495.893-65,
residente Rua 41, Jereissati lll, 201 A, Pacatuba-CE, tendo em vista que o imdvel apresenta estrutura,
area fisica e localizagdo apropriada, além de possuir preco compativel com o mercado, conforme laudo
técnico de avaliacdo e a inexisténcia de outros iméveis com caracteristicas compativeis.

5 - JUSTIFICATIVA DE PRECO:
A administragio publica ressalta que o valor acordado para a locacdo do imével estd de acordo com o

valor de mercado praticado para imoveis similares na regido, conforme atestado por laudo de
avaliagio elaborado por engenheiro competente. Dessa forma, o prego acordado representa a melhor
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proposta em termos de qualidade e prego, sendo vantajoso para a administragdo publica e em
conformidade com a Lei 8.666/93.

Assim, o valor mensal da locacg3o é de 3.400,00 (trés mil e quatrocentos reais), totalizando o valor
global de R$ 40.800,00 (quarenta mil e oitocentos reais), para o periodo de 12 més(es).

6 - PRAZO DE VIGENCIA:

O Contrato produzira seus juridicos e legais efeitos a partir de sua assinatura e vigera pelo prazo de 12
més(es), podendo ser prorrogado de acordo com a Lei N° 8.666/93 e a Lei n? 8.245/91, de 18/10/1991
e suas alteracdes posteriores (Lei do Inquilinato) .

7 - DOTACAO ORCAMENTARIA E FONTE DE RECURSOS:

A despesa decorrente da contratagdo correra a conta de dotagdo orgamentaria prépria consignada no
Orcamento da Secretaria de Seguranca, Defesa Civil e Patrimonial, Exercicio do corrente ano,
classificada sob o seguinte cddigo: 12.01.06.122.0001.2.031.0000 Manutengdo das Atividades da
Secretaria de Seguranca, Defesa Civil e Patrimonial, elemento de despesa 3.3.90.36.00, e as
correspondentes a serem consignadas nos Orgamentos dos exercicios subsequentes.

Pacatuba-CE, 22 de dezembro de 2023.

S ~—
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MARCELO NELVIO GONDIM  /
SECRETARIO DE SEGURANCA, DEFESA CIVIL

E PATI%IMONIAL
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ANEXO | - MINUTA DO TERMO DE CONTRATO
CONTRATO N°

CONTRATO QUE ENTRE SI CELEBRAM, DE UM LADO O
MUNICIPIO DE PACATUBA, ATRAVES DA SECRETARIA DE
SEGURANCA, DEFESA CIVIL E PATRIMONIAL E DO OUTRO O
SR(A). PARA O FIM QUE NELE SE DECLARA.

O MUNICIPIO DE PACATUBA, Estado do Ceara, pessoa juridica de direito publico interno, inscrita no
CNPJ/MF sob o n.2 com sede de sua Prefeitura Municipal na Rua Cel. Jodo Carlos, 345,

Centro, Pacatuba, Ceara, — CEP: 61.801-225, através da(s) Secretaria(s) de , neste ato
representado pelos Sr. , aqui denominado LOCATARIO, e de outro lado o Sr.
, residente na _inscrita no CPF/MF sobon.2 aqui denominado

de LOCADOR, resolvem firmar o presente Contrato, tendo em vista o resultado do Processo Administrativo
de Dispensa de Licitagdo n? tudo de acordo com as normas gerais da Lei 8.666/93, alterada
e consolidada.

CLAUSULA PRIMEIRA: DO FUNDAMENTO

O presente instrumento contratual origina-se do Processo Administrativo de Dispensa de Licitagdo n2
aplicando-se as normas gerais da Lein2 8.666/93, alterada e consolidada, no que couber,

as normas estabelecidas no Cédigo Civil Brasileiro e na Lei n© 8.245/1991 e suas alteragdes posteriores

(Lei do Inquilinato).

CLAUSULA SEGUNDA: DO OBJETO

O OBJETO do presente contrato é Loca¢do de um imdvel situado a Rua Urbano Pinheiro, N°1.500,
Sede, Pacatuba-CE, destinado ao funcionamento da Secretaria de Seguranga, Defesa Civil e
Patrimonial, de interesse da Secretaria de Seguranca, Defesa Civil e Patrimonial.

SUBCLAUSULA UNICA: A entrega das chaves devera ser realizada quando da assinatura do contrato.

CLAUSULA TERCEIRA DA VIGENCIA

O presente contrato produzird seus juridicos e legais efeitos legais a partir da data de sua assinatura e
vigera pelo prazo de 12 més(es), podendo ser prorrogado de acordo com a Lei N° 8.666/93 e a Lei n®
8.245/91, de 18/10/1991 e suas alterag@es posteriores (Lei do Inquilinato).

SUBCLAUSULA UNICA: Durante a vigéncia deste contrato, a Secretaria de Secretaria de Salde reserva-
se o direito de denuncid-lo, a qualquer tempo, desde que expresse essa vontade ao(a) LOCADOR (A),
por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

CLAUSULA QUARTA: DO ALUGUEL / PERIODICIDADE

O valor mensal da presente avenca é de RS totalizando o valor global de RS P
ser pago até o 102 (décimo) dia util do més subsequente ao vencido, que podera ser reajustado a cada
12 més(es), com base no indice oficial do Governo Federal (IGPM/FGV) ou seus substitutivos.
SUBCLAUSULA UNICA: Para que seja efetuado o reajuste anual previsto acima, a LOCADORA deverd
solicitar, por escrito, o reajuste previsto no caput desta clausula contratual.

CLAUSULA QUINTA: DA DOTACAO ORCAMENTARIA
A despesa decorrente da presente contratagdo correrd a conta de dotagdo orgamentaria propria da
Secretaria de Seguranca, Defesa Civil e Patrimonial, codificada sob o n? elemento

PREFEITURA MUNICIPAL DE PACATUBA

Rua Cel. Joao Carlos, 345 - Centro
CEP. 61.801-225 Pacatuba-CE




GOVERNDO M

Pacatuba

Construindoum Novo Tempo

de despesa consignada no orgamento de 2023 e as correspondentes a serem
consignadas nos orgamentos dos exercicios subsequentes.

CLAUSULA SEXTA: DOS IMPOSTOS E TAXAS — RESPONSABILIDADES

Serdo de responsabilidade do LOCATARIO os encargos com manutengdo e conservagdo, agua e esgoto,
energia elétrica, telefonia e despesas ordinarias de condominio, quando houver.

| - Os aluguéis serdo pagos pelo LOCATARIO, em Banco/Agéncia/Conta Corrente ou outra forma pre-
determinada pela LOCADORA.

Il - Caso incida sobre 0 imével taxa de condominio, esta devera ser paga diretamente pelo LOCATARIO,
em local e data pré-determinada pelo Sindico ou Administradora do imével. Os valores decorrentes de
atrasos serdo de responsabilidade exclusiva do LOCATARIO.

Il - Imposto de Renda Retido na Fonte: Havendo incidéncia de Imposto de Renda Retido na Fonte
sobre o aluguel pago pelo LOCATARIO, obriga-se este a entregar no inicio de janeiro de cada ano o
respectivo comprovante de retengdo, nos termos da Legislagdo Fiscal.

SUBCLAUSULA UNICA: As obrigaces decorrentes de IPTU relativo ao imovel locado, bem como as
demais taxas incidentes sobre o imével, serdo de responsabilidade do LOCADOR.

CLAUSULA SETIMA: DA DESTINAGCAO

0 imével ora locado devera ser utilizado pela Secretaria de Assisténcia Social, Mulher, Cidadania e
Direitos Humanos exclusivamente para o fim a que se destina, conforme estabelecido na Clausula
Primeira deste Instrumento, vedada a sublocacdo, o empréstimo ou a cessdo do imovel, parcial ou
total, salvo se devidamente autorizado pela LOCADORA.

CLAUSULA OITAVA: CONSERVAGAO E DEVOLUGAO DO IMOVEL

A Secretaria de Seguranga, Defesa Civil e Patrimonial obriga-se a conservar o imoével durante a vigéncia
do contrato e a devolvé-lo, nas mesmas condigdes recebidas, ressalvados os desgastes naturais
decorrentes do uso regular.

SUBCLAUSULA PRIMEIRA: O recebimento e a entrega do imével deverdo ser precedidos de vistoria, a
qual passa a fazer parte integrante do presente contrato, independentemente de transcricao.
SUBCLAUSULA SEGUNDA: Quando demonstrado interesse na desocupagdo do imoével, serd feita uma
avaliacdo dos reparos necessarios, para que o LOCATARIO as providencie ou indenize o proprietario
do imovel. Neste caso, devera ser rescindido o contrato de locagao, com a imediata entrega das chaves
do imovel, interrompendo-se, desta forma, o pagamento do valor locaticio.

SUBCLAUSULA TERCEIRA: Ao término da locagdo, a entrega das chaves serd realizada apos vistoria de
saida, mediante a exibi¢do dos comprovantes de quitacdo das despesas de energia elétrica, agua e
esgoto, telefone, condominio, se houver, e comprovante de retencao de imposto de renda, se for o
caso.

SUBCLAUSULA QUARTA: Fica facultado 3 LOCADORA vistoriar o imdvel sempre que julgar necessario,
mediante prévia comunica¢do por escrito.

SUBCLAUSULA QUINTA: No caso do imével ser posto & venda, o LOCATARIO, desde jd, autoriza a visita
de interessados, ressalvando-se a prioridade para aquisi¢do do imovel por parte do LOCATARIO.
SUBCLAUSULA SEXTA: Estando o imdvel segurado, no caso de incéndio ou de ocorréncia de qualquer
outro motivo de for¢a maior que impeca a utilizagdo parcial ou total do imovel ora locado, por parte
do locatéario, poderé este considerar rescindido o contrato, sem que a LOCADORA assista o direito a
qualquer indenizagao.
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CLAUSULA NONA: BENFEITORIAS ADICIONAIS
A Secretaria de Seguranca, Defesa Civil e Patrimonial podera efetuar benfeitorias e adaptagdes no
imovel com autorizacio expressa e antecipada de 30 (trinta) dias por parte da LOCADORA.

SUBCLAUSULA UNICA: Quando da autorizacio da realizacdo de benfeitorias, devera ser ajustado entre
as partes, se estas serdo descontadas dos valores previstos em locagdo ou convertidas em periodos de
locagdo isentos de taxa, ou ainda se havera ou ndo direito a retencdo, indenizacao ou remogao das
mesmas, quando findo o contrato.

CLAUSULA DECIMA: DA RESCISAO

O presente contrato poderd ser rescindido por mituo acordo ou por denuncia do LOCATARIO (Clausula
Segunda - SUBCLAUSULA PRIMEIRA), o qual se desobrigara com o imovel, a partir da data de assinatura
do TERMO DE ENTREGA DE IMOVEL ou dep6sito de chaves em juizo.

CLAUSULA ONZE: DAS PENALIDADES

Na hipotese de descumprimento, por parte da LOCADORA, de qualquer das obrigacdes definidas neste
instrumento, ou em outros documentos que o complementem, serdo aplicadas, sem prejuizo das
sangBes previstas na Lei n.2 8.666/93, alterada e consolidada, as seguintes penas:

I- multa de até 20% (vinte por cento) sobre o valor total do contrato:

a) apresentar documentagdo falsa exigida;

b) n3o mantiver a proposta;

c) fraudar na execugdo do contrato;

d) comportar-se de modo inidéneo.

SUBCLAUSULA PRIMEIRA - O valor da multa aplicada devera ser recolhido ao Tesouro Municipal no
prazo de 05 (cinco) dias a contar da notificagdo ou decisdo do recurso, por meio de Documento de
Arrecadaciao Municipal — DAM.

SUBCLAUSULA SEGUNDA - Se o valor da multa ndo for pago, ou depositado, serad automaticamente
descontado do pagamento a que o licitante fizer jus.

SUBCLAUSULA TERCEIRA - Em caso de inexisténcia ou insuficiéncia de crédito do licitante, o valor
devido serad cobrado administrativamente ou inscrito como Divida Ativa do Municipio e cobrado
mediante processo de execugdo fiscal, com os encargos correspondentes.

SUBCLAUSULA QUARTA - As partes se submeterdo ainda as demais sangdes impostas nos artigos 86 a
88 da Lei Federal n.2 8.666/93, alterada e consolidada.

SUBCLAUSULA QUINTA — Na hipétese de fatos e/ou eventos alheios  vontade do LOCATARIO e
supervenientes a assinatura do contrato que impecam a continuidade da locagdo, ficard eximido o
LOCATARIO das penalidades a que esta sujeita pelo ndo cumprimento das obrigagoes estabelecidas
neste contrato.

CLAUSULA DOZE: DA PUBLICACAO
A Secretaria de Seguranca, Defesa Civil e Patrimonial fard, obrigatoriamente, a publicagao do resumo
deste contrato até o 52 (quinto) dia util do més subsequente ao de sua assinatura.

CLAUSULA TREZE: DA ALTERACAO CONTRATUAL

Quaisquer alteracdes que venham a ocorrer neste Instrumento serdo efetuadas mediante Termo
Aditivo.
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CLAUSULA QUATORZE: DO FISCAL DO CONTRATO
O(A) Ordenador(a) de despesa competente designara por ato préprio, o fiscal do presente contrato,
que terd as fungdes na forma disciplinada na legislagao vigente.

CLAUSULA QUINZE: DO FORO
O foro da Comarca de Pacatuba é o competente para dirimir questdes decorrentes da execugdo deste

Contrato, em obediéncia ao disposto no § 29 do art. 55 da Lei 8.666 de 21 de junho de 1993, alterada
e consolidada.

Declaram as partes que este Contrato corresponde & manifestagdo final, completa e exclusiva de
acordo entre elas celebrado, assinando o presente Contrato juntamente com as testemunhas abaixo

firmadas.

Pacatuba-CE, __ de de

LOCATARIO LOCADOR
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